ДОГОВОР №___
на оказание услуг и выполнение работ по содержанию 
общего имущества в многоквартирном доме

п.Белый Яр                                                                                                         «___» ________ 20__ г.


Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Веста», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице директора Ожга Евгении Андреевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: ____________________________(далее – многоквартирный дом), указанные в разделе 10 настоящего Договора (далее – Собственники помещений), с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения и термины.

1.1. Настоящий Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ и решения общего собрания Собственников помещений (протокол от «___» ______ 20__ г. № __).

Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме.


1.2. При исполнении настоящего Договора стороны руководствуются Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (утв. постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491), Правилами пользования жилыми помещениями (утв. постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 г. № 25), Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда (утв. постановлением Госстроя России от 27.09.2003 г. № 170), иными положениями законодательства, применимыми к настоящему Договору.

1.3. Терминология:


Собственник помещения – лицо, владеющее на праве собственности помещением находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, согласно ст.39 ЖК РФ.

Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащее Собственникам помещений на праве общей долевой собственности имущество, обслуживающее более одного помещения данного дома: межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения (ст.39 ЖК РФ).

1.4. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением Собственника является:

· по строительным конструкциям – внутренняя  поверхность стен помещения, оконные заполнения и первая входная дверь в помещение (квартиру);
· на системах горячего и холодного водоснабжения – до первого резьбового фланцевого или сварного соединения первой запорной арматуры (первый вентиль) от стояков или лежаков общего имущества.
· на системе отопления – до  первого резьбового фланцевого или сварного соединения  запорной арматуры к приборам отопления.

· на системе канализации (водоотведения) – до первого раструба тройника канализационного стояка.
· на системе электроснабжения – входные соединительные клеммы на квартирном приборе учета (квартирный электросчетчик) (Приложение № 2).
2. Предмет договора.

2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора, Исполнитель по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме в течение указанного в пункте 8.1. настоящего Договора срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.


2.2. Перечень услуг и работ, указанный в Приложении № 1 настоящего Договора, может быть изменен по согласованию Сторон на основании решения общего собрания Собственников помещений.
3. Права и обязанности сторон.
3.1. Исполнитель обязан:
3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.

3.1.2. Выполнять самостоятельно или с привлечением других лиц услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г.        № 491, в пределах собранных с Собственников помещений денежных средств.
3.1.3. Регулярно, с учетом периодичности, установленной Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, не менее двух раз в год с участием представителя Совета многоквартирного дома, проводить осмотры общего имущества в многоквартирном доме, на их основе проводить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать и корректировать с учетом обращений Собственников помещений планы работ.
3.1.4. Представлять Собственникам помещений предложения о проведении капитального ремонта с указанием перечня, необходимого объема и сроков выполнения работ, порядка финансирования ремонта, расходов, с расчетом размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника помещения, а также другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.5. Осуществлять приемку работ по текущему (капитальному) ремонту дома, с составлением актов освидетельствования (приемки) работ при участии представителей Совета многоквартирного дома.

3.1.6. Вести лицевой счет Собственника помещения. Своевременно, не позднее 5-го числа месяца, следующего за расчетным, предъявлять Собственникам помещений платежные документы через почтовый ящик.
3.1.7. Своевременно (не позднее чем за 30 дней) извещать Собственников помещений путем размещения объявлений на каждом подъезде многоквартирного дома об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества.
3.1.8. Обеспечить круглосуточное аварийное, диспетчерское обслуживание многоквартирного дома.

3.1.9. Вести в специальных журналах учет заявок Собственников и пользователей помещений на оперативное устранение неисправностей и повреждений инженерного оборудования и других элементов многоквартирного дома.

3.1.10. За 30 дней до истечения срока действия либо расторжения настоящего Договора представлять Собственникам помещений отчет о выполнении данного Договора за предыдущий год по согласованной форме.
3.1.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников помещений, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления Собственников помещений, информировать его или председателя Совета многоквартирного дома о решении принятом по заявленному вопросу.

3.1.12. Обеспечивать по решению общего собрания Собственников помещений и за счет их средств изготовление недостающей документации на многоквартирный дом и внесение в нее с учетом результатов проводимых осмотров изменений, отражающих состояние дома.

3.1.13. Передать техническую документацию и иные связанные с обслуживанием дома документы за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора (по окончании срока его действия или расторжения) выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо – одному из представителей Совета многоквартирного дома.
3.2. Исполнитель имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, за исключением случаев, когда в соответствии с действующим законодательством или настоящим Договором требуется получение согласования Собственников помещений.
3.2.2. Привлекать к исполнению обязательств, предусмотренных настоящим Договором, третьих лиц (подрядные организации, бригады).
3.2.3. Производить начисление, печать платежных документов, осуществлять сбор денежных средств и принимать меры по взысканию в судебном порядке задолженности с Собственников помещений по оплате за оказанные жилищные услуги.

3.2.4. Самостоятельно распоряжаться полученными от Собственников помещений денежными средствами.

3.2.5. Получать бюджетные средства (субсидии, финансовую помощь), предоставляемые Исполнителю в соответствии с действующим законодательством, и обеспечение их расходования в соответствии с целевым назначением.

3.2.6. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом Собственников помещений в многоквартирном доме и имуществом ресурсоснабжающих организаций (поставщиков коммунальных услуг).

3.2.7. В целях обеспечения выполнения условий настоящего Договора:

3.2.7.1. Требовать допуска в помещение работников или представителей Исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ и для ликвидации аварий – в любое время.

 3.2.7.2. Информировать уполномоченные органы контроля и надзора о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их Собственником помещения, иными лицами не по назначению.
3.2.8. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, Томской области и актами органов местного самоуправления.

3.3. Собственник помещения обязан:

3.3.1. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества в многоквартирном доме и придомовой территории, не допуская бесхозяйственного обращения; соблюдать права и законные интересы соседей.
3.3.2. Своевременно (до 15-го числа месяца, следующего за расчетным) и в полном объеме осуществлять оплату за жилищные услуги.
3.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.4. При длительном отсутствии в квартире (два и более дней) перекрыть вентили на трубопроводах холодной и горячей воды и отключить из розеток электроприборы, не допускающие работы без присмотра.
3.3.5. В целях исключения технической возможности подтопления соседних помещений в многоквартирном доме, уведомлять Исполнителя о необходимости отключения стояков холодного и (или) горячего водоснабжения для установки внутриквартирной запорной арматуры. 
3.3.6. Собственник помещения несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу третьих лиц и общему имуществу дома.

3.3.7. Обеспечить доступ работников Исполнителя в принадлежащее Собственнику помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении. 
3.3.8. При неиспользовании помещения (-ий) в многоквартирном доме сообщать Исполнителю свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения при отсутствии Собственника помещения        более 24 часов.

3.3.9. Немедленно сообщать Исполнителю о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, а также о сбоях работы систем внутри помещений Собственника, в необходимых случаях сообщать о них аварийно-диспетчерскую службу.
3.3.10. В целях обеспечения условий надлежащего начисления платежей за жилищные услуги предоставлять Исполнителю в течение 10 рабочих дней сведения:

а) о заключенных договорах найма (аренды), по которым обязанность внесения Исполнителю платы за содержание и ремонт общего имущества возложена Собственником помещения полностью или частично на нанимателя (арендатора) (с указанием фамилии, имени, отчества), ответственного нанимателя (наименования и реквизитов арендатора).

б) об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении включая временно проживающих.

3.3.11. Предоставить Исполнителю копии документов, подтверждающих его право собственности на помещения в многоквартирном доме.

3.4. Собственник помещения имеет право:

3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами использования.
3.4.2. Участвовать в утверждении планов работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.4.3. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Исполнителем своих обязательств, предусмотренным настоящим Договором, Собственники помещений имеют право требовать надлежащего выполнения взятых обязательств и исправления допущенных недостатков.

3.4.4. В установленном порядке получать разрешение и за свой счет устанавливать в своей квартире индивидуальные средства измерения коммунальных услуг.

3.4.5. Избрать Совет многоквартирного дома из числа Собственников помещений в данном доме для решения оперативн6ых вопросов с Исполнителем.

3.5. Собственники помещений не имеют право:

3.5.1. Производить переоборудование инженерных сетей без получения соответствующих разрешений в порядке, установленном законодательством.
3.5.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.
3.5.3. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (сливать воду из системы и приборов отопления).

3.5.4. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности, эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

4. Размер и порядок оплаты.
4.1. Плата Собственника помещения по настоящему Договору вносится на основании платежных документов, представленных Исполнителем, в срок до 15 числа каждого месяца в кассу Исполнителя.
4.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется на основании решения общего собрания Собственников помещений, принятого с учетом предложений Исполнителя на срок не менее чем один год.

Установление размера платы за капитальный ремонт производится на основании решения общего собрания Собственников помещений с учетом предложений Исполнителя о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

4.3. Плата за содержание и ремонт общего имущества для Собственника помещения в многоквартирном доме составляет: ____(___________) рублей ____ копеек за 1 м2 общей площади квартиры Собственника (Приложение № 3).
4.4. Плата или часть платы Собственника помещения по настоящему Договору может вноситься за него в установленном порядке нанимателями, арендаторами помещений в многоквартирном доме, иными лицами.

4.5. В случае если общее собрание Собственников помещений в течение 30 дней до истечения каждого года действия Договора не проводилось или не приняло решение об определении размера платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме, то Исполнитель, начиная с первого месяца следующего года действия Договора, вправе начислять плату за услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме с учетом ее индексации на размер индекса потребительских цен (индекса инфляции) в соответствующем периоде.

4.6. В случае предоставления платежного документа Собственнику помещения позднее даты, определенной настоящим Договором, срок внесения платы переносится на срок задержки в предоставлении платежного документа.

4.7. В случае неполучения Собственником помещения квитанции за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, Собственник самостоятельно производит оплату в кассу Исполнителя до 25 числа текущего месяца исходя из начислений предыдущего месяца.
5. Порядок осуществления контроля за выполнением 

сторонами обязательств по договору.

5.1. Собственник помещения вправе присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением Исполнителем обязательств по настоящему Договору.

5.2. Стороны документально оформляют свои претензии к другой стороне Договора, соблюдая следующий порядок:
5.2.1. В случае нарушений условий настоящего Договора сторонами, а также в случае причинения вреда имуществу Собственника помещения или общему имуществу Собственников помещений неправомерными действиями (бездействием) Исполнителя, по требованию любой из сторон Договора составляется акт.

5.2.2. Акт подписывается комиссией, включающей представителей Исполнителя и Собственников помещений. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составления акта извещаются все заинтересованные лица. 
5.2.3. Акт должен содержать дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание причиненного вреда имуществу; разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц.
5.2.4. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Исполнителю, второй – Собственнику помещения.

6. Ответственность сторон.

6.1. Исполнитель или Собственник помещения несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирного дома в результате виновных действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.2. Исполнитель не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников.
6.3. При нарушении Собственником помещений обязательств, предусмотренных жилищным законодательством, а также настоящим Договором, он несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

6.4. Собственник помещения несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.5. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по настоящему Договору, стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Изменение и расторжение договора,

урегулирование споров.

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, разрешаются Сторонами посредством проведения переговоров.
7.2. Условия настоящего Договора могут быть изменены по письменному соглашению Сторон, заключаемому с соблюдений требований, установленных действующим законодательством.
7.3. Расторжение настоящего Договора может осуществляться в одностороннем порядке по заявлению одной из Сторон.

7.4. Собственник помещения обязан оплатить имеющуюся у него задолженность за работы и услуги по настоящему Договору до момента его расторжения.

8. Срок действия договора.
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и действует в течение одного года.
8.2. Датой подписания Договора является дата, указанная на первой странице настоящего Договора в правом верхнем углу.

8.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9. Прочие условия.

9.1. Собственники помещений и Исполнитель создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору.

9.2. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
9.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

9.3.1. Приложение № 1 «Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме»
9.3.2. Приложение № 2 «Схема разграничения эксплуатационной ответственности»

9.3.3. Приложение № 3 «Калькуляция стоимости услуг по содержанию и ремонту жилья за 1 кв.м.»

10. Адреса, реквизиты и подписи сторон.

Исполнитель: Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Веста»
Юридический адрес: 636500, Томская область, Верхнекетский район, р.п. Белый Яр,             ул. Чапаева, 57
ИНН 7004007289, КПП 700401001, ОГРН 1137028000031
            р/с 40702810064000099589  Томской ОСБ № 8616 ОАО Сбербанк России, г.Томск

            БИК 046902606
Директор ООО «УК «Веста» _____________________________Е.А. Ожга
                                                                       (подпись)
                                                       М.П.
Собственники:
	№ п/п
	Наименование Собственника помещения (фамилия, имя, отчество гражданина, полное наименование юридического лица, наименование муниципального образования, субъекта РФ)
	Наименование, номер помещения в многоквартирном доме, принадлежащего на праве собственности, при долевой собственности – также размер доли
	Реквизиты Собственника помещения (дата и место рождения для граждан, сведения о государственной регистрации для юридических лиц)
	Основание проживания (св-во о гос. регистрации права либо договор найма)
	Подпись
м.п.

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Приложение № 1

к договору на оказание услуг и выполнение работ

 по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

№ ___ от «___» ________ 20__ года

Перечень услуг и работ по содержанию и

ремонту общего имущества многоквартирного дома.

1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома в пределах установленных норм.

2. Обеспечение технического обслуживания дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации.

2.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

       - устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (уплотнение сгонов, устранение засоров);

       - устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и водоснабжение (набивка сальников; разборка, осмотр и очистка компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; ликвидация воздушных пробок и др.);

      - устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (мелкий ремонт электропроводки, смена и ремонт выключателей в местах общего пользования);

      - прочистка канализационных стояков.

2.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

      - ремонт, регулировка систем отопления;

      - ремонт входных дверей в подъездах;

      - устранение причин подтапливания подвальных помещений.

2.3. При подготовке дома к эксплуатации в весенне-летний период:

      - консервация системы отопления.

3. Санитарное содержание придомовой территории:

     - уборка контейнерных площадок.

4. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.
Приложение № 2
к договору на оказание услуг и выполнение работ

 по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

№ ___от «___» _____ 20__ года
Схема разграничения эксплуатационной ответственности.

Электросчетчик

Отопительный прибор (батарея)
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Раковина
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Санузел
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